) a\

D/ : \C)
\ EIEOES
v

EDITAL DE LEILAO PUBLICO E INTIMACAO DA 22 VARA CIVEL DO FORO DE
SAO LEOPOLDO - RS

EDITAL DE LEILAO

Datas: 1° leildo: 06/03/2025, 10h00min — Valor ndo inferior ao preco determinado
em lei ou em despacho judicial. 2° leildo: 13.03.2025, as 10h00min. Em segunda
PRACA o valor do lanco devera alcancar no minimo 60% (sessenta por cento) do
preco da avaliagdo. Tratando-se de imével de incapaz, 80% (oitenta por cento) do
preco da avaliacdo (art. 896, caput, do CPC). Local de ambas as datas: na
modalidade 100% on line, no enderegco www.joelreisleiloes.com.br,_segundo as
regras de distanciamento social, conforme Ato Normativo do CNJ
0002842.21.2016.2.00.0000, de 05.07.16. E obrigatorio fazer o cadastramento no
site para dar lances, com antecedéncia minima de dois dias Uteis, da data e horario
do leildo. JOEL DA SILVA REIS, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado na
JUCERGS sob n° 284/2013, devidamente autorizado pela Exma. Sra. Dra.
JACQUELINE BERVIAN, Juiza de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Sao
Leopoldo/RS. Vendera em publico LEILAO, conforme dia, hora e local acima
citados, na modalidade on line, colhendo-se lances pelo sitio eletrénico
www.joelreisleiloes.com.br, conforme regulamento encontrado no site, do (s) bem
(ns) a segquir relacionado (s).

Processo nimero 5003227-85.2019.8.21.0033 — NATUREZA: Execucéo de Titulo
Extrajudicial Exequente: CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVENDA DA BAVIERA |/
Executado: VALCEDIR GRACIANI

DESCRICAO DO BEM: O LOTE 05, na QUADRA F, do CONDOMINIO
RESIDENCIAL VIVENDAS DA BAVIERA I, situado nesta cidade, no Bairro Santo
André, com acesso pela Av. Feitoria, medindo 15,00 m de frente, a sudoeste, no
alinhamento da Rua Danubio; nos fundos, a nordeste, mede 15,00 m, onde
confronta com a viela para caminhada ao longo do muro divisério nordeste; mede
36,00 m, por ambos os lados, a suleste confrontando-se com o lote n° 06; e pelo
outro lado, a noroeste, na divisa com o lote n° 04, distante esta face 54,17 m da
Rua Munique; dito lote possui area real privativa de 540,00 m2 e area real de uso
comum de 471,37 m2, totalizando uma area real de 1.011,37 m?, correspondendo-
lhe uma fragcdo ideal de 0,0228 nas areas de uso comum e fim proveitoso do
condominio. O CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVENDAS DA BAVIERA I, sera
implantado no imovel constituido de UMA AREA DE TERRAS, situada nesta
cidade, no Bairro Santo André, na quadra s/n° da planta geral da cidade, zona 14,
setor E, com area superficial de 44.376,04 m?, no quarteirdo formado pela Av.
Feitoria, quadra 2344, Rua André Ebling, area institucional do Municipio, Rua B,
area verde do Municipio, quadra 386, Rua Botucatu, quadra 378, arroio Kruze e
terras de Benin e Cia. Ltda., Urbanizadora Peter Ltda. E Salvadori Incorporacoes e
ParticipagOes Ltda., distante cento e quarenta e seis metros (146,00 m) da esquina
da Rua Luiz Ebling, medindo cento e quarenta e quatro metros (144,00 m) de frente,
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ao nordeste, no alinhamento com Avenida Feitoria, lado impar da numeracéao dos
prédios. A oeste dois segmentos de trezentos e cinquenta metros e quarenta
centimetros (350,40 m) e quarenta e quatro metros e sessenta centimetros (44,60
m) num total de trezentos e noventa e cinco metros (395,00 m), na divisa com terras
de Benin & Cia. Ltda., Urbanizadora Peter Ltda. e Salvadori Incorp. e Participacdes
Ltda. Nos fundos, a sudoeste, onde faz divisa com a margem do Arroio Kruse
seguem varios segmentos de reta de trinta e seis metros e setenta e um
centimetros (36,71 m), dez metros e trés centimetros (10,03 m), trinta e um metros
e quatorze centimetros (31,14 m), trinta e um metros e vinte e trés centimetros
(31,23 m), dezessete metros e onze centimetros (17,11 m), um metros e cinquenta
e trés centimetros (1,53 m), num total de cento e vinte e sete metros e setenta e
cinco centimetros 127,75 m) de extensao e percorre em direcdo oeste-leste trinta
metros (30,00 m), formando divisa com a quadra 378 da planta geral do Municipio.
Retorna na direcdo sul-oeste em varios segmentos de treze metros e quarenta e
cinco centimetros (13,45 m), dezessete metros e sessenta e dois centimetros
(17,62 m), vinte e seis metros e dez centimetros (26,109 m), onze metros e trinta e
cinco centimetros (11,35 m), trés metros e noventa e trés centimetros (3,93 m),
cinquenta e sete metros e noventa e sete centimetros (57,97 m), num total de
centro e trinta metros e quarenta e dois centimetros (130,42 m), confrontando-se
com as terras doadas a Prefeitura Municipal desta cidade, depois segue no sentido
oeste-leste cinquenta e nove metros e cinquenta e seis centimetros (59,56 m) na
divisa com a érea doada e estende na direcdo sulnorte oitenta e um metros e
sessenta centimetros (81,60 m) também na divisa com a area doada e apds segue
perpendicularmente com uma reta na direcéo leste de trinta e seis metros e oitenta
e nove centimetros (36,89 m), formando divisa com a area doada, para apoés fechar
0 perimetro com dois segmentos de oitenta e dois metros e quarenta centimetros
(82,40 m) e cento e quarenta e nove metros e sessenta e quatro centimetros
(149,60 m) totalizando duzentos e trinta e dois metros e quatro centimetros (232,04
m) na direcdo sul-norte até o alinhamento com a Avenida Feitoria fazendo divisa,
parte com a area verde do Municipio, parte com as Ruas B e Rua André Ebling,
parte com a area institucional do Municipio e parte com a quadra 2344 da planta
geral do Municipio. De acordo com a Av-1/90162, o lote constante desta matricula
destina-se exclusivamente a construcdo de moradia familiar, ndo podendo, com
Isso, ser vendido, usado, locado ou por qualquer outra forma cedido para residéncia
coletiva nem para exploracdo ou pratica de qualquer atividade, remuneratéria ou
nao, que provoque a afluéncia de pessoas estranhas as familias moradoras do
Condominio, sendo que, quanto a moradia a ser edificada, devera ela respeitar o
constante no Memorial Arquivado, bem como as regras contidas na Convencéao de
Condominio. Nos termos da Av-2/90162, sobre o lote constante desta matricula,
recai uma obrigacdo de preservacao, de no minimo 50% da vegetacdo arbodrea
nativa existente, conforme Licenca Prévia LP n® 010/2011 - DLA, da Secretaria
Municipal do Meio Ambiente, datada de 15.03.2011. Devidamente matriculado no
Oficio de Registro de Imoveis de S&o Leopoldo, a fls. 01/03, do livro 2, sob niamero
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90.162. Avaliado em R$ 700.000,00 (SETECENTOS MIL REAIS), conforme
avaliacdo datada de 25 de junho de 2021, ndo impugnada nos autos.

Os bens séo vendidos no estado em que se encontram e sem garantia, sendo de
responsabilidade total dos interessados e arrematante as vistorias dos mesmos
antes da compra, e levantamento de débitos. No caso dos imdveis, havendo
necessidade de regularizacdo, tal encargo caberd ao arrematante. No ato da
arrematacdo pagara a remuneracao do leiloeiro no percentual de 10% (dez por
cento) a vista, sobre o valor da compra. Em caso de suspensao, solucéo
consensual entre as partes ou pagamento do débito, as custas devidas ao leiloeiro
serdo de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo. Se a venda judicial for
anulada por culpa do arrematante ou por falta de pagamento das guias judiciais,
nao havera devolucdo da comisséo do leildo. Ao participar do certame de venda o
arrematante concorda com todos os termos do presente edital, que sera publicado
na forma da lei e afixado em local de costume.

CONDICOES PARA A VENDA: Ndo havendo licitantes em primeiro leildo, em
segunda praga o valor do langco deverd alcancar no minimo 60% (sessenta por
cento) do preco da avaliacdo. Tratando-se de imovel de incapaz, 80% (oitenta por
cento) do preco da avaliacao (art. 896, caput, do CPC). Os bens objeto de leilao
serdo arrematados mediante sinal que servira de caucéao idonea de 25% (vinte e
cinco por cento), nos termos do art. 895, § 1°, do CPC, no ato da arrematacao. A
arrematacdo s6 se dara apos o pagamento da guia de depdsito judicial e
homologacéo do leildo pelo juiz responsavel.

Maiores informacdes no escritério do leiloeiro Fone: 54.9.96.15.15.15. Ficam os
devedores, assim como os credores hipotecarios, fiduciarios, usufrutuarios ou
senhorio direto, por este edital intimados caso ndo sejam encontrados pelo Oficial
de Justica para intimacao pessoal das partes, da data, hora, local e realizacdo da
hasta publica, segundo estabelecem os artigos 887 e 889 do CPC. Em consonancia
com o art. 887, § 2°, do CPC, a publicacao do Edital constara no site do Leiloeiro.

JOEL DA SILVA REIS Dra. JACQUELINE BERVIAN
Leiloeiro Oficial Juiza de Direito da 22 Vara
Matricula 284/2013
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIiZA DE DIREITO DA 22 VARA
CIVEL DA COMARCA DE SAO LEOPOLDO -

Processo nimero 5003227-85.2019.8.21.0033
Exequente: CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVENDAS DA BAVIERA |
Executado: VALCEDIR GRACIANI

JOEL DA SILVA REIS, brasileiro, casado, Leiloeiro Oficial,
devidamente matriculado sob numero 284/2013, no fim assinado, vem, com o
devido respeito, até Vossa Exceléncia, nos autos do Processo numero 5003227-
85.2019.8.21.0033 - Exequente: CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVENDAS DA
BAVIERA | - Executado: VALCEDIR GRACIANI, REQUERER A CORREGAO
MATERIAL DO BEM OBJETO DA VENDA JUDICIAL, constante no respeitavel
despacho do Evento 258, item 2, para fins de evitar futuras alegag¢ées de nulidades,
verbis:

ANY

2. Homologo as datas trazidas pelo leiloeiro para venda
judicial do veiculo (evento 245, PET1)”, (Grifo
Nosso),

haja vista que o bem objeto de venda judicial é:

“O LOTE 05, na QUADRA F, do CONDOMINIO RESIDENCIAL
VIVENDAS DA BAVIERA II, situado nesta cidade, no Bairro
Santo André, com acesso pela Av. Feitoria, medindo
15,00 m de frente, a sudoeste, no alinhamento da Rua
Danubio; nos fundos, a nordeste, mede 15,00 m, onde
confronta com a viela para caminhada ao longo do muro
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divisério nordeste; mede 36,00 m, por ambos os lados,
a suleste confrontando-se com o lote n® 06; e pelo outro
lado, a noroeste, na divisa com o lote n® 04, distante
esta face 54,17 m da Rua Munique; dito lote possuil area
real privativa de 540,00 m? e &area real de uso comum
de 471,37 m?, totalizando uma &rea real de 1.011,37 m?,
correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 0,0228 nas &reas
de uso comum e fim proveitoso do condominio.
Devidamente matriculado no Oficio de Registro de
Iméveis de S&o Leopoldo, a fls. 01/03, do livro 2, sob
numero 90.162. Avaliado em RS$ 700.000,00 (SETECENTOS
MIL REAIS)”.

Desta forma, requer a corregao material, de oficio, do bem objeto

da venda judicial, a fim de evitar futuras alegagées de nulidades.

Termos em que pede e espera deferimento.

Séao Leopoldo, 18 de dezembro de 2024.

JOEL DA SILVA REIS
Leiloeiro Oficial
Matricula 284/2013
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